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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 
Snickarboa 

 
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 juli 2018 � 30 juni 2019. 
 

Förvaltningsberättelse 
 

Verksamheten 
Allmänt om verksamheten 
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 
 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2017 och 2057. 
• Inga större underhåll är planerade de närmaste åren. 
• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 
• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 
• Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 
 
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 
 
Föreningens ändamål 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter till nyttjande och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta mark som ligger i anslutning 
till föreningens hus, om marken skall användas som komplement till bostadslägenhet. Bostadsrätt är den rätt i 
föreningen som en medlem har på grund av upplåtelsen. Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. 
 
Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 2008�10�01. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012�04�11 
och nuvarande stadgar registrerades 2016�02�06 hos Bolagsverket. 
 
Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 
 
Föreningen är medlem i samfällighetsföreningen Agnes Cecilia Sopsug. Föreningens andel är procent. Samfälligheten 
förvaltar. 
 
Styrelsen 
John Gabriel Lundmark Ordförande  
Joachim Bo Hagström Ledamot  
Sofia Elisabeth Anderlund Ledamot  
Marie�Louise Johanna Helena Ström Ledamot  
Mikaela Wallin Ledamot  
 
Theresia Christina Hagelberg Suppleant  
Karl Martin Reivant Suppleant  
Tolga Sahin Suppleant  
 
Styrelsen har under året avhållit 10 protokollförda sammanträden. 
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Revisor 
Petter Kindlund Auktoriserad revisor Certe Revision 
 
Valberedning 
Jonas Beskow Sammankallande 
Elin Blomkvist  
 
Stämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2018�11�14. 
 
Fastighetsfakta 
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 
 
Fastighetsbeteckning Förvärv Säte 
Mattisborgen 2 2012 Stockholms kommun 
   
Fastigheten är upplåten med tomträtt. 
 
Fullvärdesförsäkring finns via Brandkontoret. 
Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 
 
Uppvärmning sker via fjärrvärme. 
 
Byggnadsår och ytor 
Fastigheten bebyggdes 2012 och består av 2 flerbostadshus. 
Värdeåret är 2012. 
 
Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 4 480 m², varav 4 480 m² utgör lägenhetsyta. 
 
Lägenheter och lokaler 
Föreningen upplåter 47 lägenheter med bostadsrätt. 
 
Lägenhetsfördelning: 

 
   
Teknisk status 
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2017 och sträcker sig fram till 2057. 
 
Förvaltning 
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 
Avtal Leverantör 
NKG AB Teknisk förvaltning 
KONE Hissavtal 
Bahnhof AB Bredband/TV 
Fortum Markets AB EL 
Norrenergi Värme 
Stockholm Vatten Vatten 
Veolia Recycling Solutions Sweden 
AB 

Sophämtning 

SBC Lägenhetsförteckning 
Bredablick Förvaltning i Sverige AB Samfällighet 
Söder om Söder Kontor & Fastighet Städ 
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Föreningens ekonomi 
 
        
FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2018+2019  2017+2018   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  3 086 166  2 407 281   
       
INBETALNINGAR       
Rörelseintäkter  3 118 286  3 087 589   
Finansiella intäkter  1 591  164   
Minskning kortfristiga fordringar  25 356  0   
Ökning av kortfristiga skulder  0  18 793   
  3 145 233  3 106 546   
       
UTBETALNINGAR       
Rörelsekostnader exkl avskrivningar  2 130 778  1 938 141   
Finansiella kostnader  333 666  464 165   
Ökning av kortfristiga fordringar  0  25 356   
Minskning av långfristiga skulder  196 875  0   
Minskning av kortfristiga skulder  114 416  0   
  2 775 735  2 427 662   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  3 455 664  3 086 166   
       
ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  369 498  678 885   
       
       
*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank. 

      

 
Fördelning av intäkter och kostnader 
   

 
   
 
 
 
Skatter och avgifter 
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 337 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvärde. Föreningen är befriad från fastighetsavgiften de första femton åren. Detta utgår från föreningens 
värdeår. 
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Under räkenskapsåret 18/19 har cykelrummet renoverats och försätts med fler cykelplatser. 
 
Föreningen har omförhandlat ett av lånen om 10 500 000 kr till en ränta om 1,50 % (tidigare 3,13 %) bundet i 5 år 
hos Swedbank. Föreningen har valt att amortera mellanskillnaden till 4 % (2,50 %). Under räkenskapsåret har 
därmed föreningen börjat att amortera på tidigare amorteringsfria lån. 
 
Föreningen har godkänt den nya omförhandlade tomträttsavgälden som löper från 2020 tom 2030, sänktes från  
548 000 kr/år till 488 000 kr/år. 
 
Ny gräsmatta på föreningens innergård har anlagts. 
 
 
 

Medlemsinformation 
Medlemslägenheter: 47 st 
Överlåtelser under året: 7 st 
 
Överlåtelse� och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 82 
Tillkommande medlemmar: 12 
Avgående medlemmar: 13 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 81 

 

Flerårsöversikt 
Nyckeltal 18/19 17/18 16/17 15/16 
Årsavgift/m² bostadsrättsyta 600 600 592 600 
Lån/m² bostadsrättsyta 4 644 4 688 4 688 4 688 
Elkostnad/m² totalyta 38 30 26 21 
Värmekostnad/m² totalyta 81 88 80 85 
Vattenkostnad/m² totalyta 22 21 20 19 
Kapitalkostnader/m² totalyta 74 104 111 136 
Soliditet (%) 87 87 87 87 
Resultat efter finansiella poster (tkr) �1 115 �1 092 �1 021 �1 148 
Nettoomsättning (tkr) 3 117 3 059 2 977 3 004 
     
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 480 m² bostäder. 
 

Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser 152 915 000  0  0  152 915 000 
Fond för yttre underhåll 902 800  134 400  0  768 400 
S:a bundet eget kapital 153 817 800  134 400  0  153 683 400 
 
Fritt eget kapital 
Balanserat resultat �4 917 084  �134 400  �1 092 130  �3 690 554 
Årets resultat �1 115 145  �1 115 145  1 092 130  �1 092 130 
S:a ansamlad förlust +6 032 229  +1 249 545  0  +4 782 684 
 
S:a eget kapital 147 785 571  +1 115 145  0  148 900 716 
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Resultatdisposition 
    
    
 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   
    
 årets resultat �1 115 145  
 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll �4 782 684  
 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar �134 400  
 summa balanserat resultat +6 032 229  
    
 Styrelsen föreslår följande disposition:   
 av fond för yttre underhåll ianspråktas 38 225  
 att i ny räkning överförs +5 994 004  
    
    
 
 
Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat� och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 
 
 
        
1 JULI � 30 JUNI   2018+2019  2017+2018   
       
RÖRELSEINTÄKTER       
Nettoomsättning Not 2  3 116 607  3 058 541   
Övriga rörelseintäkter Not 3  1 679  29 048   
Summa rörelseintäkter  3 118 286  3 087 589   
       
RÖRELSEKOSTNADER       
Driftkostnader Not 4  �1 922 458  �1 748 268   
Övriga externa kostnader Not 5  �116 326  �124 159   
Personalkostnader Not 6  �91 994  �65 713   
Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 7  �1 770 578  �1 777 578   

Summa rörelsekostnader  +3 901 356  +3 715 718   
       
RÖRELSERESULTAT  +783 070  +628 129   
       
FINANSIELLA POSTER       
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  1 591  164   
Räntekostnader och liknande resultatposter  �333 666  �464 165   
Summa finansiella poster  +332 075  +464 001   
       
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  +1 115 145  +1 092 130   
       
ÅRETS RESULTAT  +1 115 145  +1 092 130   
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Balansräkning 
 
 
        
TILLGÅNGAR  2019+06+30  2018+06+30   
       
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
Materiella anläggningstillgångar       
Byggnader och mark Not 8  166 986 321  168 756 899   
Inventarier Not 9  0  0   
Summa materiella anläggningstillgångar  166 986 321  168 756 899   
       
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  166 986 321  168 756 899   
       
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       
Kortfristiga fordringar       
Avgifts� och hyresfordringar  5 725  26 675   
Övriga fordringar Not 10  105  4 511   
Förutbetalda kostnader och upplupna 
intäkter 

Not 11  137 000  137 000   

Summa kortfristiga fordringar  142 830  168 186   
       
KASSA OCH BANK       
Kassa och Bank  3 455 664  3 086 166   
Summa kassa och bank  3 455 664  3 086 166   
       
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  3 598 494  3 254 352   
       
SUMMA TILLGÅNGAR  170 584 815  172 011 251   
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Balansräkning 
 
 
        
EGET KAPITAL OCH SKULDER  2019+06+30  2018+06+30   
       
EGET KAPITAL       
Bundet eget kapital       
Medlemsinsatser  152 915 000  152 915 000   
Fond för yttre underhåll Not 12  902 800  768 400   
Summa bundet eget kapital  153 817 800  153 683 400   
       
Fritt eget kapital       
Balanserat resultat  �4 917 084  �3 690 554   
Årets resultat  �1 115 145  �1 092 130   
Summa fritt eget kapital  +6 032 229  +4 782 684   
       
SUMMA EGET KAPITAL  147 785 571  148 900 716   
       
LÅNGFRISTIGA SKULDER       
Skulder till kreditinstitut Not 13,14  20 540 625  20 803 125   
Summa långfristiga skulder  20 540 625  20 803 125   
       
KORTFRISTIGA SKULDER       
Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 13,14  262 500  196 875   

Leverantörsskulder  171 556  163 850   
Övriga skulder  1 450 170  1 532 045   
Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 

Not 15  374 393  414 640   

Summa kortfristiga skulder  2 258 619  2 307 410   
       
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  170 584 815  172 011 251   
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Noter 
 
 

 Belopp anges i kronor om inte annat anges. 
 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 
mindre företag (K2). 
 
Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 
 
Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 
 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 
 
Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 
 

 Avskrivningar  2018+2019  2017+2018   
 Byggnader  100 år  100 år   
 Elanläggning  10 år  10 år   
        

 
       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2018+2019  2017+2018   

        
 Årsavgifter  2 688 003  2 688 003   
 Hyror garage  321 658  309 520   
 Bredbandsintäkter  104 904  41 850   
 Elintäkter  0  1 177   
 Överlåtelse/pantsättning  0  17 862   
 Avgift andrahandsuthyrning  1 913  0   
 Öresutjämning  130  129   
   3 116 607  3 058 541   

       
 
       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2018+2019  2017+2018   

        
 Övriga intäkter  1 679  29 048   
   1 679  29 048   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2018+2019  2017+2018   

       
 Fastighetskostnader       
 Fastighetsskötsel entreprenad  50 700  49 972   
 Fastighetsskötsel beställning  5 261  3 516   
 Fastighetsskötsel gård entreprenad  10 000  10 000   
 Fastighetsskötsel gård beställning  57 125  0   
 Snöröjning/sandning  55 647  44 987   
 Städning entreprenad  59 940  69 479   
 Städning enligt beställning  2 375  11 119   
 Mattvätt/Hyrmattor  16 364  0   
 Hissbesiktning  3 479  2 546   
 Gemensamma utrymmen  1 533  0   
 Garage  2 240  0   
 Gård  3 788  12 390   
 Serviceavtal  6 883  34 514   
 Förbrukningsmateriel  1 232  8 841   
 Teleport/hissanläggning  5 910  5 508   
   282 477  252 872   
 Reparationer       
 Brf Lägenheter  0  1 583   
 Gemensamma utrymmen  1 869  0   
 Sophantering/återvinning  0  3 000   
 Entré/trapphus  0  787   
 Lås  9 318  4 437   
 Värmeanläggning/undercentral  7 235  0   
 Ventilation  7 781  1 429   
 Elinstallationer  28 480  16 698   
 Hiss  23 630  0   
 Tak  24 200  0   
 Garage/parkering  48 834  37 736   
 Vattenskada  2 113  0   
   153 460  65 670   
 Periodiskt underhåll       
 Byggnad  0  12 025   
 Gemensamma utrymmen  38 225  0   
   38 225  12 025   
 Taxebundna kostnader       
 El  170 293  136 164   
 Värme  364 214  395 323   
 Vatten  96 844  94 096   
 Sophämtning/renhållning  63 499  64 170   
 Grovsopor  2 375  1 625   
   697 225  691 378   
 Övriga driftkostnader       
 Försäkring  41 841  41 513   
 Tomträttsavgäld  548 000  548 000   
 Samfällighetsavgift  53 959  51 844   
 Kabel�TV  0  13 220   
 Bredband  107 271  71 746   
   751 071  726 323   

       
       

 TOTALT DRIFTKOSTNADER  1 922 458  1 748 268   
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Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2018+2019  2017+2018   

        
 Tele� och datakommunikation  2 386  1 546   
 Hyresförluster  0  372   
 Revisionsarvode extern revisor  18 750  18 750   
 Föreningskostnader  0  4 763   
 Styrelseomkostnader  2 555  1 032   
 Fritids� och trivselkostnader  748  2 245   
 Förvaltningsarvode  45 475  58 669   
 Förvaltningsarvoden övriga  8 627  14 851   
 Administration  4 789  16 501   
 Korttidsinventarier  15 881  0   
 Konsultarvode  11 575  0   
 Bostadsrätterna Sverige Ek För  5 540  5 430   
   116 326  124 159   

       
 
       

Not 6 PERSONALKOSTNADER  2018+2019  2017+2018   

       
 Anställda och personalkostnader      
 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       
 Följande ersättningar har utgått      
 Styrelse och internrevisor  70 000  50 002   
 Sociala kostnader  21 994  15 711   
   91 994  65 713   

       
 
       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2018+2019  2017+2018   

        
 Byggnad  1 756 958  1 756 958   
 Förbättringar  13 619  13 619   
 Inventarier  0  7 000   
   1 770 578  1 777 578   
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Not 8 BYGGNADER OCH MARK  2019+06+30  2018+06+30   

       
 Ackumulerade anskaffningsvärden      
 Vid årets början  175 832 019  175 832 019   
 Utgående anskaffningsvärde  175 832 019  175 832 019   

       
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      
 Vid årets början  �7 075 120  �5 304 542   
 Årets avskrivningar enligt plan  �1 770 578  �1 770 578   
 Utgående avskrivning enligt plan  +8 845 698  +7 075 120   

       
 Planenligt restvärde vid årets slut  166 986 321  168 756 899   

       
 Taxeringsvärde      
 Taxeringsvärde byggnad  84 052 000  78 000 000   
 Taxeringsvärde mark  41 792 000  33 000 000   
   125 844 000  111 000 000   

       
 Uppdelning av taxeringsvärde      
 Bostäder  125 844 000  111 000 000   
   125 844 000  111 000 000   

       
 Fastigheten är upplåten med tomträtt.       

 
       

Not 9 INVENTARIER  2019+06+30  2018+06+30   

 Ackumulerade anskaffningsvärden       
 Vid årets början  35 000  35 000   
 Nyanskaffningar  0  0   
 Utrangering/försäljning  0  0   
 Utgående anskaffningsvärde  35 000  35 000   
        
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       
 Vid årets början  �35 000  �28 000   
 Årets avskrivningar enligt plan  0  �7 000   
 Utrangering/försäljning  0  0   
 Utgående ack. avskrivningar enligt plan  +35 000  +35 000   
        
 Redovisat restvärde vid årets slut  0  0   
        

 
       

Not 10 ÖVRIGA FORDRINGAR  2019+06+30  2018+06+30   

        
 Skattekonto  105  105   
 Fordringar  0  4 406   
   105  4 511   

       
 
       

Not 11 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH 
UPPLUPNA INTÄKTER 

 2019+06+30  2018+06+30   

        
 Tomträttsavgäld  137 000  137 000   
   137 000  137 000   
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Not 12 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2019+06+30  2018+06+30   

        
 Vid årets början  768 400  634 000   
 Reservering enligt stadgar  134 400  134 400   
 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   
 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   
 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  0  0   
 Vid årets slut  902 800  768 400   

        
 
 
       

Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2019+06+30 

 Belopp 
2019+06+30 

 Belopp 
2018+06+30 

 Villkors+
ändringsdag 

 Swedbank 1,500 %  10 303 125  10 500 000  2023�09�25 
 Swedbank 1,290 %  10 500 000  10 500 000  2021�09�24 
 Summa skulder till kreditinstitut  20 803 125  21 000 000   
        
 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  �262 500  �196 875   
    20 540 625  20 803 125   
        

 
 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 19 490 625 kr. 

 
       

Not 14 STÄLLDA SÄKERHETER  2019+06+30  2018+06+30   

       
 Fastighetsinteckningar  23 114 000  23 114 000   
       

 
       

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2019+06+30  2018+06+30   

        
 Arvoden  70 000  50 000   
 Sociala avgifter  21 994  15 710   
 Ränta  24 993  81 220   
 Avgifter och hyror  233 029  249 751   
 Snöröjning/sandning  0  17 959   
 Vatten  24 377  0   
   374 393  414 640   

       
 

       

Not 16 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       
 Under juni beslutades att avgift för garageplats har höjts till 1100 kr samt till 1400 kr för 
elplats. Avgiften för lägenheterna har sänkts med motsvarande belopp, varje lägenhet 
har fått reducering baserat på andelstal. 
 
Sänkt avgift för bredband, då vi har bundit avtal med Bahnhof på 3 år, ny avgift 124 
kr/månad. 
 
Förändringar gäller from inledningen av nya räkenskapsåret 2019/2020 och framåt. 
 

       










